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PRAVNI UPRAVA

© ZAKONNE OPATREN| SENATU ¢&. 340/2013 Sb.
(ze dne 9. rijna 2013), o dani z nabyti
nemovitych véci - nabylo ucinnosti 1.1.2014

® Novou upravou dané z nabyti nemovitych
veci byla zcela nahrazena dan z prevodu
nemovitosti (zakon o dani dédicke, darovaci
a dani z prevodu nemovitosti byl k 1.1.2014
Zrusen)

® Vynos z téeto dané je prijmem statniho
rozpoctu




SUBJEKT DANE

POPLATNIKEM DANE Z NABYTI NEMOVITYCH VECI JE:

a)

prevodce vlastnickeho prava k nemovite

veci, jde-li o nabyti vlastnickeho prava koupi

he
ku
PO
b)

bo smenou a prevodce a nabyvatel se v
oni nebo smeénné smlouve nedohodnou, ze
blatnikem je nabyvatel,

nabyvatel vlastnického prava k nemovite

véci v ostatnich pripadech.

® Rucitelstvi - 841 odst. 2 - Je-li poplatnikem
prevodce vlastnického prava k nemovite
veci, je nabyvatel tohoto prava rucitelem.




SUBJEKT DANE

® Nova pravni uprava v zasadeé zachovava
dosavadni pravni upravu osoby poplatnika
dane, podle které byla osoba poplatnika
dané z prevodu nemovitosti urcena odchylné
podle toho, zda slo o uplatny prevod nebo o
uplatny prechod vlastnictvi k nemovité veci.

® Smluvnim stranam je vsak nové umozneno
zvolit si poplatnikem nabyvatele, coz
eliminuje nutnost existence rucitelstvi za
dan.




PREDMET DANE

:je uplatné nabyti vlastnickéeho prava k

nemovité veci, ktera je

® a) pozemkem, stavbou, casti inzenyrske sité
nebo jednotkou nachazejicimi se na uzemi
Ceské republiky,

® b) pravem stavby, jimz zatizeny pozemek se
nachazi na Uzemi Ceské republiky, nebo

® ¢) spoluvlastnickym podilem na nemovite
véci uvedené v pismenech a) nebo b).




OSVOBOZENI OD DANE

® Vécna osvobozeni ve verejnopravni oblasti

Napr. nabyti vlastnického prava k nemovite
veci clenskym statem Evropské unie

® Veécna osvobozeni u novych staveb

Jde o nemovité veéci urceneé k bydleni, resp. ty
z nich, u nichz (ze vzhledem k jejich typu
predpokladat, ze je k bydleni vyuzije
nabyvatel




OSVOBOZENI OD DANE

® Vécna osvobozeni u jednotek

Napr. nabyti vlastnického prava k jednotce,
jde-li o jednotku, ktera zahrnuje druzstevni
byt nebo druzstevni nebytovy prostor, ktery je
garazi, sklepem nebo komorou, a zaroven
nezahrnuje jiny nebytovy prostor nez garaz,
sklep nebo komoru, a to pouze v pripade, je-li
nabyvatelem takové jednotky fyzicka osoba,
ktera je do okamziku nabyti vlastnického prava
k jednotce najemcem teto jednotky.

® Ostatni vecnha osvobozeni




ZAKLAD DANE

® Zakladem dané z nabyti nemovitych véeci je
nabyvaci hodnota snizena o uznatelny vydaj.

Zakon obsahuje ctyri zpusoby urceni nabyvaci
hodnoty nemovité veci pro ucely stanoveni zakladu
dané z nabyti nemovitych véci. Jde o Ctyri ruzné
ceny, resp. hodnoty, a to sjednanou cenu
vymezenou v § 13, srovnavaci danovou hodnotu
vymezenou v § 14, zjisténou

cenu vymezenou v § 16 a zvlastni cenu
vymezenou v § 17 az 21.




ZAKLAD DANE

® Ustanoveni § 12 upravuje vzajemny vztah
jednotlivych zpusobu urceni ceny, resp.
hodnoty pro ucely urceni nabyvaci hodnoty.




SAZBA DANE

® Sazba dané z nabyti nemovitych veéci cini 4 %.




VYPOCET DANE

® Dan z nabyti nemovitych veci se vypocte jako
soucin zakladu dané zaokrouhleného na celé
stokoruny nahoru a sazby dane.




MISTNI PRISLUSNOST SPRAVCE
DANE

® Jde o specialni upravu ve vztahu k danoveho
radu. Pro mistni prislusnost je urcujici misto,
kde se nachazi nemovita vec, u niz dochazi k
nabyti vlastnického prava. V pripade prava
stavby, jehoz existence se neomezuje na
urcité misto, pak rozhoduje misto, kde se
nachazi jim zatizeny pozemek.




DANOVE PRIZNANI

® Nemovité véci evidované v katastru
nemovitosti
Danove priznani je poplatnik povinen podat
nejpozdéji do konce tretiho kalendarniho mésice
nasledujiciho po meésici, ve kterém doslo k
rozhodné skutecnosti. V pripadé nemovitych veci
evidovanych v katastru nemovitosti je rozhodnou
skutecnosti provedeni vkladu vlastnického prava,
prava stavby, nebo spravy svérenského fondu v
katastru nemovitosti.

® Nemovité veci neevidované v katastru
nemovitosti




ZVLASTNI USTANOVENI PRO TVRZENI,
STANOVENI A PLACENI DANE

® Jde o pripady, kdy poplatnik, ktery je na
zaklade § 14 odst.2 opravnéen volit pro urceni
srovhavaci danové hodnoty mezi smérnou
hodnotou a zjisténou cenou, zvoli pro urceni
srovhavaci danové hodnoty smeérnou
hodnotu. Takovy postup pochopitelné
drichazi v uvahu pouze tehdy, lze-li smérnou
nodnotu prislusné nemovité veci urcit.




ZANIK DANOVE POVINNOSTI

Danova povinnost k dani z nabyti nemovitych veci
zanika v pripade

® a) odstoupeni od smlouvy, na jejimz zaklade bylo
nabyto vlastnické pravo k nemovite veci,

® b) zdanlivosti nebo neplatnosti pravniho jednani,
na zaklade ktereho bylo nabyto vlastnicke pravo
k nemovité veci,

® C) splnem rozvazovaci podminky,

® d) zruseni smlouvy v dusledku neiimérného
zkraceni,

® e) zruseni vyvlastnéni, nebo

® f) zaniku zajistovaciho prevodu vlastnickeho
prava k nemovité veci s vyjimkou pripadu, kdy se
prevod tohoto prava stane nepodmmenym




PRECHODNE USTANOVENI

® Pro danoveé povinnosti u dané déedicke, dané
darovaci a dané z prevodu nemovitosti, jakoz
i pro prava a povinnosti s nimi souvisejici,
vzniklé prede dnem nabyti ucinnosti tohoto
zakonného opatreni Senatu, se pouzije zakon
C. 357/1992 Sb., ve znéni ucinném prede
dnem nabyti ucinnosti tohoto zakonneho
opatreni Senatu.




KONEC




